CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Con la presente scrittura privata da valersi ad effetto di legge tra:

» La SocietalMMOBILIARE LA GAIAZZA SR.L. con sede in Crema (CR) Via
B. Terni n°® 14 iscritta al Registro delle ImpreseGiemona al n. 19635/2000 ed al
Repertorio Economico Amministrativo al n. 153283FC.01187480064 e P.IVA
01229210198 capitale sociale €. 100.000,00 inters.vqui rappresentata dal sig.
BERTESAGO geom. GIUSEPPE nato a Izano (CR) il 26.04.58 e residente a Creima
IV Novembre n. 52 — C.F. BRT GPP 58D26 E380Q -anslla qualita di Amministratore
Unico munito di tutti i poteri di firma sia ordinache straordinari come previsto dallo

statuto della societa da una parte e:

> |l sig. nato_a il

C.F. residente in

( ) via , N. dall'altra;

SI STIPULA E CONVIENE QUANTO SEGUE:

La societaIMMOBILIARE LA GAIAZZA SR.L. in seguito denominata PARTE
PROMITTENTE LA VENDITA promette di vendere al Sig. in
seguito denominato PARTE PROMITTENTE L'ACQUISTO ch@npegna ad acquistare

per sé, le seguenti unita immobiliari facenti padi complesso residenziale in corso di

costruzione sito in Comune di Crema (CR) fraz. 8abbVia Torrione S. Lorenzo e piu

precisamente:

1. OGGETTO DEL CONTRATTO

APPARTAMENTO contraddistinto col n.____ costituito da:
« al piano . soggiorno, angolo cottura damere, doppi servizi, disimpegno,

n. 2 balconi;

BOX autorimessa contraddistinto col n.___ costituito da unico locale al piano interrato;
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« quota millesimale di comproprieta delle parti comzondominiali.

Le unita immobiliari oggetto di promessa di vendiliacui sopra sono meglio identificate
nella planimetria generale qui allegata con peniigt colore giallo.

Quanto in contratto s’'intendera venduto a corporeamisura, nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova evidenziato negli elaborati grafiticolore giallo ed aventi caratteristiche come
da capitolato delle opere visionati e controfirmeltie sono parte integrante del presente

compromesso di vendita.

2. DATI CATASTALI ED URBANISTICI

L’intera area su cui insistono le unita immobiligriomesse in vendita risulta attualmente
distinta nel N.C.T.R. di Crema foglio 45 mappal® @farte.

Prima del rogito notarile LA PARTE PROMITTENTE LA BNDITA provvedera

all'accatastamento generale del complesso immobillemodo da identificare esattamente ai

fini catastali le unita immobiliari oggetto del pemte contratto consegnando copia della

documentazione relativa alla PARTE PROMITTENTE L'QUISTO.

LA PARTE PROMITTENTE LA VENDITA garantisce ai sensiella legge n. 47/85 e

successive modifiche ed integrazioni che:

a) l'area su cui insiste I'immobile promesso in diéga fa parte di Piano di Lottizzazione di
cui alla convenzione edilizia stipulata col Comuaih€rema in data 27/10/2005 repertorio
54464/10772 a rogito dott. Barbaglio Giovanni tratr a Lodi il 5.11.2005 ai nn.
23933/12251;

b) Il fabbricato di cui 'immobile promesso in vatalfa parte é stato autorizzato in forza del
Permesso di costruire P.E. n°® 750/2005 n° 27457 14&6/2006 relativo alla nuova
costruzione di immobile plurifamiliare e successanuncia Inizio Attivita — P.E. n°
516/2007 prot. 22181 del 25/09/2007 relativa aaveie in corso d’opera di cui al P.C. n.
27457 del 1.06.06 e Denuncia Inizio Attivita — P1E. 442/2009 prot. 26646 del
09/10/2009 relativa a Variante in corso d’operaudialla P.E. 516/2007 tutti rilasciati dal
Comune di Crema.

c) Tutti gli obblighi ed oneri previsti dal Piana ldottizzazione Convenzionato e di cui al
precedente punto a) sono a totale carico della FARROMITTENTE LA VENDITA.



3. PREZZO - PAGAMENTI — CONSEGNA

Il prezzo viene definito ed accettato dalle PAREllam somma complessiva e globale di

€. ,00 (Euro HAWA con prezzo fisso e bloccato

ed avra i seguenti pagamenti:

o €. ,00 (Euro /0QA+pari al 15% alla firma del
presente contratto il tutto versato a titolo diaaa confirmatoria e acconto prezzo di cui
la PARTE PROMITTENTE LA VENDITA rilascia ampia quanza S.B.F.;

o €. ,00 (Euro #0YA a saldo totale alla
consegna dell’'immobile contestualmente al rogittarie previsto entro 45 giorni dalla
stipula del preliminare e presso notaio desigrddtta PARTE PROMITTENTE LA
VENDITA nella persona del dott. Donati Avv. G. Bsath Notaio in Crema via A. Fino n.
27.

Per la consegna viene prevista una tolleranza dji@®di dalla data sopra stabilita senza che

la PARTE PROMITTENTE LA VENDITA sia soggetta a pétadi qualsiasi entita e/o

natura.

Qualsiasi opere extra richieste dalla PARTE PROMANTE L’ACQUISTO e non
contemplate nell'allegato capitolato delle operee ossibili, dovranno essere
preventivamente approvate dalla PARTE PROMITTENTA\MENDITA e della Direzione
Lavori, pagate prima della loro esecuzione e potaanche generare ritardi nella consegna
dellimmobile oggetto del presente contratto sdledo gia sin dora la PARTE
PROMITTENTE LA VENDITA da qualsiasi responsabilitamerito.

Si precisa che la PARTE PROMITTENTE L'ACQUISTO nba alcun diritto di accesso al
cantiere per tutta la durata del presente contpathminare cosi come previsto e nel rispetto
delle normative vigenti in materia; solo su ricliéeslella PARTE PROMITTENTE LA

VENDITA potra accedere al cantiere per il buon fited presente contratto.

4. TITOLI DI PROPRIETA' — VINCOLI

La PARTE PROMITTENTE LA VENDITA dichiara di esser@nico proprietario
dell'immobile su cui verranno realizzate le uniténobiliari oggetto del presente contratto in
forza di atto di compravendita del 18.12.2007 @®535/22691 a rogito notaio Donati di

Crema.
LA PARTE PROMITTENTE LA VENDITA dichiara che non isono vincoli di alcun

genere e/o sorta tali da compromettere I'esecuzamepresente contratto preliminare e si
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impegna a consegnare al momento del rogito I'imieokibero da ipoteche e trascrizioni
pregiudizievoli; I'ipoteca relativa al mutuo edilizin corso stipulato con la Banca Cremasca-
Credito Cooperativo Societa Cooperativa in datd2.87 rep. 88536/22692 a rogito Notaio
Donati reg.to a Crema il 7.01.08 al n. 96 serievéiifa cancellata a cura e spesa della PARTE
PROMITTENTE LA VENDITA.

5. AGEVOLAZIONE IVA PRIMA CASA

La vendita sara soggetta a fattura da parte dalivea ed a carico dell’acquirente la tassa

IVA con aliquota al momento del rogito.

La PARTE PROMITTENTE L'ACQUISTO richiede I'applicame dell'aliquota IVA
agevolata attualmente al 4% in quanto I'immobiler&elestinato a prima casse fientra in
questi casi).

In particolare la PARTE PROMITTENTE L’ACQUISTO diigra di ricadere nei casi previsti
dal comma 1, lettera c) , della nota lI-bis artallegata al D.P.R. 26 aprile 1986 N. 131 e di
assumersi tutte le responsabilita in merito adalkiarazione.

6. GARANZIE LEGGE 2.08.04 N. 210 — Dlg. 122/05
Ai sensi della legge n. 210/04 la PARTE PROMITTENIA VENDITA dichiara di essere

in possesso delle seguenti coperture assicurativgatte con la agenzia assicurativa Italiana

Assicurazioni S.p.A.;

Polizza C.A.R.-Contractor’s All Risk’s n. 231-231320 che prevede la copertura tutti i rischi

sulle costruzioni civili di cantieri in corso diakzzazione;

- Polizza Assicurativa Postuma Decennale ai seeli art. 4 legge 210/04 n. 231-25-
33121 con decorrenza dal 31.03.2010 fino al 3102R2(una copia della presente
assicurazione verra consegnata in sede di rogitarifoalla PARTE PROMITTENTE
L’ACQUISTO).

Inoltre sempre in ottemperanza a quanto previslia darmativa Legge 2.08.04 N. 210 e

Dlg 122/05 del 20.06.2005 viene rilasciata PolizEadejussoria Assicurativa n.

a garanzia degli acconti gtiedal presente contratto.

7. SPESE A CARICO DELLA PARTE PROMITTENTE L'ACQUIST O

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presemtratto sono poste a carico della PARTE
PROMITTENTE L’ACQUISTO ed in particolare:
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- spese notarili e tasse varie per il rogito e lgueventuali per atto di mutuo e/o accollo di
quello esistente;

- tassa di registro per intestazione equiparatavalA. su fatture di vendita da emettere;

- eventuali spese tecniche e tasse e/o oneri cdmeftaamministrativi per varianti di
progetto richieste;

- spese tecniche per accatastamento immobiliagglamento di condominio e tabelle
millesimali;

- spese per allacci (sotto forma di rimborsi) altenze private dei servizi pubblici quali
Energia Elettrica, Metano, Acquedotto;

- eventuali diverse scelte dei materiali e variantiorso d’opera.

LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO

Crema,

PARTE PROMITTENTE LA VENDITA PARTEROMITTENTE L’ACQUISTO

ALLEGATI:
o PLANIMETRIE VISUALI DELL'IMMOBILE
o CAPITOLATO DELLE OPERE



